INFORMATIONS

Département CEP /

CONSTRUCTEURS : Les Responsabilités et les Assﬁrances

La Loi a institué une responsabilité de plein dchitconstructeur envers le maitre ou I'acquéreutoderage pour
tous dommages de nature décennale qui apparagggestréception de I'ouvrage pendant un délai dens0

Ce mécanisme est complété par une assurance agiwstrobligatoire qui repose, d'une part, sur llassice de
dommages-ouvrage souscrite par le maitre douvrd@eitre part, sur I'assurance de responsabilitégaioire
souscrite par les constructeurs.

Qui est concerné ?

Aux termes de l'article 1792-1 du Code Civil, eigputé Constructeur

- tout architecte, entrepreneur, technicien ou aoémsonne liée au maitre de I'ouvrage par un codgabuage
d’'ouvrage ;

- toute personne qui vend, apres achevement, ungeiguaelle a construit ou fait construire ;

- toute personne qui, bien qu’agissant en qualitéhdedataire du propriétaire de I'ouvrage, accomylé mission
assimilable a celle d’un locateur d’ouvrage.

Les principes de Responsabilité

Tout constructeur est responsable de plein drei¢rsnle maitre ou I'acquéreur de I'ouvrage. Maia & possibilité
de s’exonérer de cette responsabilité en prouvaatles dommages proviennent d’'une cause étranggreas de
force majeure, la faute d’un tiers ou celle deitzime (article 1792 du Code Civil).

La présomption de responsabilité ne s’appliquegoasous-traitant puisque c’est I'entrepreneur fpalcqui répond
de lui. Toutefois, le maitre ou l'acquéreur de Vrage garde la possibilité d’'intenter une actiomto® le sous-
traitant.

Le délai de prescription applicable au sous-traiest le méme que celui des entreprises principaigsans a
compter de la réception de I'ouvrage.

La responsabilité des constructeurs peut égaleétentrecherchée par le maitre d’ouvrage ou un dieast et apres
réception des travaux, sur la base des reglesaiucdmmun.

La Réception

C'est « I'acte par lequel le maitre de I'ouvrageldée accepter I'ouvrage avec ou sans réservesieldal 792-6,
premier alinéa, du Code Civil).

Amiable ou judiciaire, la réception est contradiep aussi constructeur et maitre de l'ouvrage eluiis étre
présents, représentés ou tout au moins diment quéso

Le plus souvent, la réception résulte d'un écnib¢ps-verbal amiable ou jugement). Ce n’est pagatbire mais
fortement recommandé. La prise de possessionalesdu le simple paiement des travaux ne sont dabies a une
réception tacite que s’ils manifestent une volontdh équivoque de lintéressé d’accepter 'ouvraGeuf de
cassation, 22 Juin 1994).
La réception est donc un acte important
- elle transfére la garde de I'ouvrage du construceumaitre de I'ouvrage ;
- la date portée sur le proces-verbal de réceptigntrd@aux, qu’il y ait ou non des réserves, maigueoint de
départ des délais, des responsabilités et destiggran
- I'entrepreneur n’est plus responsable des dommegesrents si ceux-ci n’ont pas été signalés.
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Apreés la réception

A I'égard des acquéreurs, les constructeurs sonste trois types d’obligations, limitées danslaps:

- Une garantie de parfait achévement qui pendant un an, oblige l'entrepreneur a répdmrs les
désordres signalés lors de la réception (rubriquéserves » du proces-verbal) ou durant I'annéesaqiti (article
1792-6 du Code Civil) ;

- Une garantie de bon fonctionnement’une durée minimale de deux ans ; le construaieitrgarantir le bon
fonctionnement des équipements* dissociables dpscaole I'ouvrage : chaudieres, ascenseurs, portésrgza
cloisons mobiles, stores, volets roulants... (Articf®2-3 du Code Civil).

- Une responsabilité décennalpour tous les dommages (y compris ceux proveriantudce du sol) qui :

- compromettent la solidité de I'ouvrage ;

- affectent la solidité d’'un de ses éléments d’pemient$ indissociables ; un équipement est consid
comme indissociable lorsque sa dépose, son dén@ptagon remplacement ne peuvent s’effectuer s
détérioration ou enlevement de matiere de I'ouvi@gicle 1792-2 du Code Civil) ;

- rendent I'ouvrage impropre a sa destination.

L’Assurance de responsabilité obligatoire

Tous les participants a la construction dont Ipoesabilité peut étre engagée sur la base de $ampption établie
par I'article 1792 du Code Civil doivent souscriree assurance de responsabilité décennale a ltoveede tout
chantier (article L241-1 du Code des Assurances).

Cette obligation d’assurance concerne les travaugodistruction. Elle porte aussi bien sur les uawde réalisation
gue sur les travaux de modification.

L'article L243-1-1 du Code des Assurances donne liste des ouvrages exclus du champ d’applicatien
I'assurance construction obligatoire.

La garantie décennale obligatoire comporte systi@omemnent une franchise, dont le montant varie skedsontrats.

Cette franchise est inopposable aux victimes sllesur les indemnise donc intégralement, puisiseeiabourser le
montant de la franchise par I'entreprise respomsabl

En cas de non-respect de cette obligation d’asserasont applicables une peine d’emprisonnementi athe
amende de 75 000 euros.

Si Passureur refuse sa garantie

Si l'assureur refuse sa garantie (le silence deslieeur pendant plus de quarante-cingq jours apaeption d’'une
demande de garantie est assimilé a un refus)rdjrse assujettie a I'obligation d’assurance anzgiijours pour
saisir, par lettre recommandée avec accusé detid@tefe Bureau Central de Tarification (1 rue 3ulesfebvre
75009 PARIS).

Le Bureau Central de Tarification a pour role estdlde fixer le montant de la cotisation moyennkaguelle
'entreprise d’assurances intéressée est tenuarmd@ty le risque qui lui a été proposeé. Il peuedainer le montant
d’une franchise qui reste a la charge de I'assuré.

Des garanties complémentaires

En plus de la garantie obligatoire de responsabilécennale, des garanties complémentaires sopbg@es pour

couvrir :

- les dommages avant réception (dommages conséeutifs incendie, une tempéte, un effondrement, filais
démolition et de déblais...) ;

- les dommages apres réception (notamment ceux ntldeda garantie de bon fonctionnement) ;

- les dommages aux existants causeés du fait desuitaneafs ;

- les dommages immatériels

* Ne sont pas considérés comme éléments d’équipathenbuvrage les éléments d’équipements dont latfon exclusive est de
permettre I'exercice d’une activité professionneims I'ouvrage (article 1792-7 du Code Civil).
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